
คู่มือส ำหรับประชำชน : การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หน่วยงำนที่รับผิดชอบ : กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลเขาแดง 
1. ชื่อกระบวนงำน : การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
2. หน่วยงำนผู้รับผิดชอบ : กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลเขาแดง 
3. กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 

3.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ.2522 
3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ ๗๐ (พ.ศ. ๒๕๖๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

๒๕๒๒ 
4. ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ  

45 วัน 
5. ช่องทำงและสถำนที่ให้บริกำร 

กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลเขาแดง ต าบลเขาแดง อ าเภอกุยบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
6. ระยะเวลำเปิดให้บริกำร ณ ส ำนักงำน 

เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (เว้นวันหยุดราชการ) ตั้งแต่เวลา 08:30-16:30 (ไม่มีพัก
เที่ยง) 
7. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 

ผู้ใดจะตัดแปลงอาคารโดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้ โดยการแจ้งต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ เมื่อผู้แจ้งได้ด าเนินการแจ้งแล้วเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตาม 
แบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดเพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้งในกรณีที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในมาตรา 
39 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้ผู้แจ้งมาค าเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายใน 7 วัน นับแต่
วันที่ได้รับแจ้งค าสั่งดังกล่าวและภายใน 120 วันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแต่วันที่
เริ่มการคัดแปลงอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพบว่าการดัดแปลงอาคารที่ได้แจ้งไว้ แผนผัง
บริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารที่ได้ยื่น ไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่
ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือ
กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39ทวิ ทราบโดยเร็ว 
8. ช่องทำงกำรติดต่อสอบถำมข้อมูล 

8.๑ หมายเลขโทรศัพท์ 032 621 565 
8.๒ เว็บไซต์ http://www.khaodang.go.th/ 
8.3 Facebook : องค์การบริหารส่วนต าบลเขาแดง อ าเภอกุยบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
8.4 E-mail: Khodang55555@hotmail.com 
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9. ขั้นตอนกำรให้บริกำร และระยะเวลำในแต่ละขั้นตอน  
 

ท่ี ประเภท

ขั้นตอน 

รำยละเอยีดของขั้นตอน      กำร

บริกำร 

ระยะเวลำ

ให้บริกำร 

ส่วนงำน/

หน่วยงำนท่ี

รับผิดชอบ 

หมำยเหตุ 

1) การตรวจสอบ

เอกสาร 

ยืน่ดดัแปลงอาคารจ่าย

ค่าธรรมเนียมและรับใบแจง้ 

1 วนั กองช่าง  

2) การพิจารณา เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจ 
พิจารณาเอกสาร ประกอบการแจง้ 

2 วนั กองช่าง  

3) การพิจารณา เจา้พนกังานทอ้งถ่ินด าเนินการ
ตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้างจดัท า
ผงับริเวณแผนท่ีสังเขป ตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเช่น
ประกาศกระทรวงคมนาคมเร่ือง
เขตปลอดภยัในการเดินอากาศ เขต
ปลอดภยัทางทหารฯและพรบ.
จดัสรรท่ีดินฯ 

7 วนั กองช่าง  

4) การพิจารณา เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพิจารณา
แบบแปลนและมีหนงัสือแจง้ผูย้ืน่
แจง้ทราบ 

35 วนั กองช่าง  

  
ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม 45 วัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



10. รำยกำรเอกสำรหลกัฐำนประกอบกำรย่ืนค ำขอ 
10.1) เอกสารยนืยนัตวัตนท่ีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวน

เอกสำรส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

1) บตัรประจ าตวัประชาชน กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 

2) หนงัสือรับรองนิติบุคคล กรมพฒันาธุรกิจ

การคา้ 

0 1 ชุด (กรณีนิติบคุคล) 

  
10.2 เอกสารอ่ืนๆ ส าหรับยืน่เพิ่มเติม 

ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

1) แบบการแจง้ดดัแปลง

อาคารตามท่ีเจา้

พนกังานทอ้งถ่ิน

ก าหนดและกรอก

ขอ้ความใหค้รบถว้น 

กองช่าง  
ทต.อุดมธรรม 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

2) ใบอนุญาตหรือใบรับ

แจง้ก่อสร้างอาคาร

เดิมท่ีไดรั้บอนุญาต 

กองช่าง  
ทต.อุดมธรรม 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

3) โฉนดท่ีดินน.ส.3 

หรือส.ค.1 ขนาดเท่า

ตน้ฉบบัทุกหนา้

พร้อมเจา้ของท่ีดินลง

นามรับรองส าเนาทุก

หนา้กรณีผูแ้จง้ไมใ่ช่

เจา้ของท่ีดินตอ้งมี

หนงัสือยินยอมของ

เจา้ของท่ีดินให้

ก่อสร้างอาคารใน

ท่ีดิน 

กรมท่ีดิน 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

 

 



ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

4) ใบอนุญาตให้ใชท่ี้ดิน

และประกองกิจการ

ในนิคมอุตสาหกรรม

หรือใบอนุญาตฯฉบบั

ต่ออายหุรือ

ใบอนุญาตให้ใชท่ี้ดิน

และประกอบกิจการ

(ส่วนขยาย)พร้อม

เง่ือนไขและแผนผงั

ท่ีดินแนบทา้ย(กรณี

อาคารอยูใ่นนิคม

อุตสาหกรรม) 

กรมโรงงาน

อุตสาหกรรม 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

5) กรณีท่ีมีการมอบ

อ านาจตอ้งมีหนงัสือ

มอบอ านาจ พร้อม

ส าเนาบตัรประจ าตวั

ประชาชนส าเนา

ทะเบียนบา้นหรือ

หนงัสือเดินทางของผู ้

มอบและผูรั้บมอบ

อ านาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

6) บตัรประจ าตวั

ประชาชนและส าเนา

ทะเบียนบา้นของผูมี้

อ านาจลงนามแทนนิติ

บุคคลผูรั้บมอบ

อ านาจเจา้ของท่ีดิน

(กรณีเจา้ของท่ีดินเป็น

นิติบคุคล) 

กรมการปกครอง 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

 

 

 

 



ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

7) หนงัสือยินยอมให้ชิด

เขตท่ีดินต่างเจา้ของ 

(กรณีก่อสร้างอาคาร

ชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูแ้จง้

ดดัแปลงอาคาร) 

8) หนงัสือรับรองของ

สถาปนิกผูอ้อกแบบ

พร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็นผู ้

ประกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม (ระดบัวุฒิ

สถาปนิก) 

- 1 0 ชุด (เอกกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ) 

9) หนงัสือรับรองของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

พร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็นผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม 

(ระดบัวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

10) หนงัสือยินยอมเป็นผู ้

ควบคุมงานของ

วิศวกรผูค้วบคุมการ

ก่อสร้างพร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็นผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม 

(กรณีอาคารท่ีตอ้งมี

วิศวกรควบคุมงาน 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

 

 

 

 



ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

11) หนงัสือยินยอมเป็นผู ้

ควบคุมงานของ

สถาปนิกผูค้วบคุม

การก่อสร้างพร้อม

ส าเนาใบอนุญาตเป็น

ผูป้ระกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีอาคาร

ท่ีตอ้งมีสถาปนิก

ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

12) แผนผงับริเวณแบบ

แปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนที่

มีลายมือช่ือพร้อมกบั

เขียนช่ือตวับรรจง

และคุณวุฒิท่ีอยูข่อง

สภาปนิกและวิศวกร

ผูอ้อกแบบตาม

กระทรวงฉบบัที่ 10 

(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

13) รายการค านวณ

โครงสร้างงแผน่ปก

ระบุช่ือเจา้ของอาคาร

ช่ืออาคารสถานท่ี

ก่อสร้างช่ือคุณวุฒิท่ี

อยูข่องวิศวกรผู ้

ค  านวณพร้อมลงนาม

ทุกแผน่(กรณีอาคาร

สาธารณะอาคารพิเศษ

อาคารท่ีก่อสร้างดว้ย

วสัดุถาวรและทนไฟ

เป็นส่วนใหญ่)กรณี

อาคารบางประเภทท่ี 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 



 

ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

 ตั้งอยูใ่นบริเวณท่ีตอ้ง
มีการค านวณให้
อาคารสามารถรับ
แรงส่ันสะเทือนจาก
แผน่ดินไหวไดต้าม
กฎกระทรวง
ก าหนดการรับ
น ้าหนกัความ
ตา้นทานความคงทน
ของอาคารและพ้ืนดิน
ท่ีรองรับอาคารในการ
ตา้นทาน
แรงส่ันสะเทือนของ
แผน่ดินไหว พ.ศ. 
2550 ตอ้งแสดง
รายละเอียดการ
ค านวณการออกแบบ
โครงสร้าง 

     

14) กรณีใชห้น่วยแรงเกิน

กว่าค่าท่ีก าหนดใน

กระทรวงฉบบัที่ 6 

พ.ศ. 2527 เช่นใชค้่า 

fc > 65 ksc. หรือค่า 

fc’> 173.3 ksc. ให้

แนบเอกสารแสดงผล

การทดสอบความ

มัน่คงแขง็แรงของ

วสัดุท่ีรับรองโดย

สถาบนัท่ีเช่ือถือได้

วิศวกรผูค้  านวณและ 

ผูข้ออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

 

 



ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

15) กรณีอาคารท่ีเขา้ข่าย

ตามกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 48 พ.ศ. 2540 ตอ้งมี

ระยะของคอนกรีตท่ี

หุ้มเหลก็เสริมหรือ

คอนกรีตหุ้นเหลก็ไม่

นอ้ยกว่าท่ีก าหนดใน

กฎกระทรวงหรือมี

เอกสารรับรองอตัรา

การทนไฟจากสถาบนั

ท่ีเช่ือถือได้

ประกอบการขอ

อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน

ของผูอ้อกบบ) 

16) แบบแปลนและ

รายการค านวณงาน

ระบบของอาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 

33 (พ.ศ2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

17) หนงัสือรับรองของผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบปรับอากาศ

(ระดบัวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

 

 

 

 



ที ่ รำยกำรเอกสำรยืนยัน

ตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร

ส ำเนำ 

หน่วยนับ 

เอกสำร 

หมำยเหตุ 

18) หนงัสือรับรองของผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบไฟฟ้า(ระดบัวุฒิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

19) หนงัสือรับรองของผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบป้องกนัเพลิง

ไหม(้ระดบัวุฒิ

วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

20) หนงัสือรับรองของผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบบ าบดัน ้าเสีย

และระบายน ้าทิง้

(ระดบัวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

21) หนงัสือรับรองของผู ้

ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผูอ้อกแบบ

ระบบประปา(ระดบั

วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตอ้ง

ย่ืนเพ่ิมเติม

ส าหรับกรณีเป็น

อาคารสูงหรือ

อาคารขนานใหญ่

พิเศษ(เอกสารใน

ส่วนของ

ผูอ้อกแบบ)) 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
11. ค่าธรรมเนียม 

11.1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน  
150 ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บเกี่ยวผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 
ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว 
ก าแพง หรือประตูอาคาร เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการออกอนุญาต ฉบับละ 10 บาท 

11.2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (11.1) ให้เรียกเก็บในอัตรา 100 บาท 

12. ช่องทางการร้องเรียน 
ศูนย์รับเรื่องราวร้องทุกข์ร้องเรียน ณ องค์การบริหารส่วนต าบลเขาแดง อ าเภอกุยบุรี จังหวัด

ประจวบคีรีขันธ์ 


